HORA:

LUGAR:

ASISTENTES:

INVITADA:

1. Himno.
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JULIO 16 DE 2.024.
09:00 HORAS.
RECINTO DEL CONCEJO MUNICIPAL.
Honorables Concejales (SE ADJUNTO LA LISTA).

PROFESIONAL LUCERO DEL SOCORRO GIRALDO ROBLEDO,
Curaduria Urbana.

ORDEN DEL. DiA.

2. Llamado a lista y verificacién del quorum.

3. Lectura, discusion y aprobacion del orden del dia.

4. Intervencion de la. invitada, PROFESIONAL LUCERO DEL SOCORRO
GIRALDO ROBLEDQ, Curaduria Urbaria.

Intervendran del sefior CRISTOPHER SERNA, Edil de Coloradas, y tres
representantes del. catastro multipropésito: JORGE ENRIQUE MONCADA,

JULIAN GRIALDO y MARIA NANCY GIRALDO.

5. Lectura de documentos y comunicaciones.

8. Proposiciones y asuntos varios.

DESARROLLO:

1. Se dio cumplimiento al.acto protocolario, con.el himno a Cartago.

2. La Secretaria General (E) llamo a lista e informé la presencia de la mayoria de

los cabildantes, constituyéndose el quérum requerido para sesionar.

3. Puesto en consideracion el orden del dia; inmediatamente se aprobé.
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4. Seguidamente infervino la poctora LUCERO DEL SOCORRO GIRALDO
ROBLEDO, Curaduria Urbana, Inici6 su intervencién saludando a los. presentes y
expreso su comprensxon sobre el interes del Concejo Mumc:lpal en conocer tres
aspectos clave relacionados con la curadurfa urbana, que serian abordados en la
exposicion. En primer lugar, explico que se abordaria la figura del curador urbano
y el proceso de licenciamiento. Destaco que el curader urbano es un particular con
funciones pulblicas, responsable de verificar el cumplimiento de la normativa y
emitir actos administrativos sin ejercer control urbano directo. En segundo lugar,

se trataria el ordenamiento del territorio y se oireceria un breve balance sobre el
estado actual del licenciamiento en el municipio. La doctora Giraldo Robledo,

quien es una arquitecta con una amplia experiencia en disefio urbano y derecho
urbano, y con més de 15 afos de trayectoria en la construccion, docencia vy
revision de proyectos, incluyendo 10 afios.en una curaduria urbana previa a su rol
actual, enfatizd su conocimiento profundo de Ia normativa nacional ¥y municipal
relevante. Explicd que el curador urbano desempefia un papel crucial en la
difusion de la normativa y los decretos necesarios para el ardenamiento territorial,

incluyendo la Ley 387, la Ley 388 de 1997, que establece los principios del
ordenamiento territorial, vy el Decreto 1077 de 2015, gque compila todas las normas
urbanisticas. También mencioné que ‘e! Plan de Ordenamiento Territorial {(POT),

establecido en el Acuerdo 005 del 2000 y modificado por otros acuerdos, es el
principal instrumento de gestion territorial. El curador, como particular con
funciones publicas, se encarga de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelacion, urbanizacion, subdivisién de predios y construccion, de acuerdo con
el Decreto 1077. Subrayé la importancia de comprender que una licencia de
parcelacion o urbanizacion no es lo mismo que una licencia de construccién;
dichas licencias pemmiten la division del suelo o la autorizacidn para la
construccion de servicios publicos y vias. Ademas, se revisa la construccién
‘sostenible y el cumplimiento de las Normas Técnicas Colombianas y la NSR-10,
que incluyen aspectos técnicos y estructurales. La revisién también considera las
normas pdrticulares: del proyecto y el Plan de Ord’ena_mient_o Territorial, que varja
segun ef tipo de suelo. La radicacion de solicitudes comienza con Ia carga de
informacién en las p]ataform'as de la Superintendencia, y aunque existe una
diferencia entre el nimero de radicados y el licenciamiento, cada expediente se
sigue detalladamente con un plazo de 45 dias para expedir una licencia. La
curaduria también dispone de una plataforma en linea para consultar el estado del
tramite, y los archivos se transfieren al archivo municipal después de dos afos,

conforme a la Ley Geheral de Archivo. El segundo punto abordado fue el
Formulario Unico Nacional_, que debe ser completado en su totalidad, sin dejar
campos en blanco. Este formulario enumera los requisitos necesarios y las
indicaciones para su correcta diligencia, asi como la experiencia requerida para
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los profesionales. Desde 2015, la construccion sostenible se ha convertido en. un
requisito obligatorio para todos los municipios, de acuerdo con el Decreto 1285 de
2015 y la Resoluciéon 594, que establecieron los pardmetros y lineamientos
técnicos para disefiar edificaciones sostenibles. La metodologia de cumplimiento
no requiere calculos adicionales ni equipos especializados y se ajusta al tipo de
medidas y al clima. También destacé la ‘importancia de revisar las Normas
Técnicas Colombianas (NTC) y la NSR-10 en los proyectos presentados, ya que
estas normas establecen minimos para la accesibilidad y seguridad. Las normas
incluyen aspectos' como bafios, rampas, viviendas para personas con movilidad
reducida, y medidas sismorresistentes, actualizadas por varios decretos. En el

proceso de licenciamiento, también se: deben considerar los requisitos de

disponibilidad de servicios, aunque estos solo se exigen para licencias de

parcelacion y no para licencias de construccion. Ademds, la CVC otorga permisos

adicionales que deben obtenerse antes de iniciar cualquier obra, especialmente en
zonas ambientales o de proteccién. Es obligatorio informar a la Secretaria de
Planeacién sobre el inicio de las obras para un control adecuado. El POT guia €l
desarrollo territorial y debe ser realista y aplicable tanto en dreas urbanas como
rurales, regulando la utilizacion y transformacion del espacio fisico. Por otro lado;,
destacé que el urbanismo actual busca un desarrollo inclusivo y dindamico,
permitiendo usos complementarios en lugar de un uso UGnico. El Plan Vial
Municipal debe contemplai un disefio. coherente Y ejecutable a largo plazo, con la

disponibilidad presupuestal necesaria para la construccién de vias. Ademas, las.

areas patrimoniales y los inmuebles de interés cultural deben estar aprobados en

el Plan Especial de Manejo del Patrimonio (PEM). El nuevo POT debe integrar la

vivienda de interés social en sectores consolidados y revisar aspectds como

normas ambientales y agrarias. También es crucial atender la conservacion y-

revisar el POT para abordar cuestiones como la sentencia T-974 de 2009, que
limita. el desarrollo urbanistico en ciertas ‘areas. La doctora Giraldo Robledo
subrayé la necesidad de revisar las restricciones actuales en el POT, que afectan
negativamente el crecimiento del municipio v pueden fomentar la ilegalidad.
Ademas, destaco la importancia de actualizar el plan para incluir normas claras
sobre usos permitidos en suelo rural, fomentando el desarrollo econdmico y
evitando construcciones ilegales. Finalmente, recomendsé una revisibn mas
detallada y socializacién del nuevo plan con el mumctpio mencionando que, a
pesar de la estricta reglamentacion y vigilancia por parte de entidades como la
Superintendencia de Notaria y Registro, la Procuraduria, la Contraloria y el
Ministerio de Vivienda, existen deficiencias notables en el control de las licerncias
de construccior. El proceso de radicacion y las actuaciones administrativas deben
ser mas transparentes, y la falta de control adecuado puede llevar a sanciones
severas y problemas de seguridad. |
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Seguidamente la Presidente de la corporacién indics la disposicion cémo se
escribieron los honorables concejales otorgd la palabra, en el siguiente orden;

Se le concedit el uso de la palabra al H ¢ FELIPE EDUARDO MEDINA, quien
saludo a todos los presentes y menciond que el Plan de Ordenamiento Territorial
en Colombia se basa en la Constitucion de 1991 y la Ley 152 de 1994, que regula
la planificacion mediante el Plan de Desarrolle Municipal, asi como en la Ley
Orgénica de Ordenamiento Territorial de 1996, actualizada en 2011. Explico que
las curadurias, establecidas en 1995, tienen una estrecha relacion con la
planificacion territorial y estan reguladas por-la Superintendencia de Notariado-y
Registro, aunque su enfoque principal es la planificacion. Tambien sefialdé que,; a
pesar de que Cartago cuenta con 484 afios de historia, su planificacion ha sido
deficiente debido a la falta de normativas previas. Elogié la creacién de la
curaduria urbana en Cartago, que responde a la necesidad de cumplir con la
normativa vigente v mejorar el control sobre las licencias de construccion, Criticé
el manejo anterior de las licencias, donde se expedian muchas sin el debido
control, y subrayd la importancia de la nueva curaduria para prevenir problemas
futuros. Agradecié por [a oportunidad de hablar.

Se le concedio la palabra H ¢ OSCAR ESTEBAN MORRILLO RINCON, quien
saludo a todos los presentes. Luego expres6 que compartia el escepticismo de su
comparfiero FELIPE sobre la situacion de |a curaduria en-Cartago. Destacd que la
ausencia de una curaduria adecuada habia afectado considerablemente a la
ciudad. Aunque.valoré la reciente creacion de la curaduria y reconocié el esfuerzo
involucrado, se mostré preocupado por el legado problematico de la
administracion anterior y la falta de control existente. Resalté la nhecesidad de
establecer mas de una curaduria debido a la magnitud de la ciudad y su categoria.
Solicité datos mas detallados y comparativos: sobre las licencias y el recaudo para
poder evaluar el impacto real de los cambios realizados. Expresd su intencion de
seguir de cerca el progreso, confiando en que la nueva administracién pueda
corregir las deficiencias existentes. Agradecid por la oportunidad de hablar. |

Se le otorgd el uso de la palabra al H ¢ JESUS ELIAS SERNA, salud6 a todos de
manera cordial, enfatizé en la necesidad urgente de actualizar y aplicar el plan de
ordenamiento territorial de usuario en Cartago, el cual ha estado desactualizado
durante mas de 24 afios, aunque ha tenido algunas actualizaciones. Resalté: que
el nuevo plan de ordenamiento territorial, previsto para este ario, junto con la
curaduria y los procedimientos correspondientes, deberia proporcionar la
or_ganizacic’in necesaria para el crecimiento ordenado de la ciudad. Indicé que
adherirse a |la normativa permitird un desarrollo estructurado y sin riesgos,
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asegurando que las fabricas 'y zohas comerciales se ubiquen en sus areas
cofrespondientes sin afectar las zonas residenciales. Agradecio por el uso de la
palabra.

Se le dio el uso de la palabra al H ¢ DIEGO EFREN CANDELA, saludo de marnera
general a todos, planteé dos preguntas clave: la primera sobre &l tiempo que tarda
en obtenerse una licencia de construccion desde -el inicio del tramite hasta su

finalizacion, y la segunda . sobre quién expide actualmente los usos del suglo, si es

la curaduria o la secretaria de planeacion. Ademas, felicitdé a la curadora por su

excelente trabajo, destacando que la creacion de la curaduria era necesaria para

el municipio, ya que ha generado -orden y legalidad. Reconocié que el entorno
politico de Cartago es comiplicado, pero expresé su confianza en gue la curadora
continla desempefiando su labor de manera destacada, sefialando que su
reputacion como profesional era. positiva. Dio las gracias por el uso de la palabra.

Se le concedid el uso de la palabra a la H.c YANETH ALEXANDRA QUINTERO
HERRERA, saludé a todos los presentes, seguidamente le agradecié a la
curadora por su d"etallada_ exposicion, destacadndose la importancia de que
Cartago, como municipio de segunda c¢ategoria, cuente con una curaduria urbana
para definir su planeacién y crecimiento urbanistico, especialmente en el contexto

de la proxima-actualizacion del Plan-de Ordenamiento Territotial (POT). Menciond:

que Cartago se podria beneficiar de la creacion de una segunda o tercera
curaduria, dada la creciente demanda de servicios. Sin embargo, expresé
preacupacién por la lentitud en los tramites de licencias de construccion,
seftalando una diferencia notable en la agilidad entre la curaduria y la secretaria

de planeacién en épocas anteriores, cuando la secretaria otorgaba mas licencias

rapidamente. Dijo que ese contraste generaba preguntas sobre la posible
existencia de licencias irregulares emitidas anteriormente, lo que calificd .como un
asunto grave para la ciudad. Hizo un llamado de atenclon cuestionando la

responsabilidad del alcalde en funcjones durante ese periodo, ya que, aungue se-

sefialé al secretario. de planeacion por las posibles irregularidades, insistié en que
el alcalde debia ser el primer responsable de la administracion municipal y por lo
tanto, deberia haber estado al tanto de o que sucedlo Resaltd que durante la
emisién de aproximadamente 1000 hc_:_en:c:ias de construccién en Cartago, existia
una resolucidon gque requeria el visto bueno de la secretaria juridica de la
administracion municipal; no solo de la secretaria de planeacién, lo que implicaba
que toda la administracion, incluida la flgura del alcalde, deberia ser responsable y
objeto de investigacion en ese proceso. Critico el desvio de la:atencién hacia la
secretaria de planeacion, insistiendo an que la responsabilidad recae sobre &l
alcalde, como cabeza de la administracién. Ademds;, mencioné como, en ufi
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momento &lectoral, se intentd desac_red_itar su nombre al involucrarla falsamente
en un supuesto cartel de licencias de construccion, subrayando gue ella nunca ha
solicitado favores en ese ambito y que ni siquiera conoce la ubicacion actual de la
curaduria urbana. Pidi6 redear y apoyar a la curaduria urbana para garantizar que
los proyectos de construccion en la ciudad se realicen de manera legal y
organizada, sugiriendo incluso la creacidén de ofra curaduria para agilizar los
trémites y fomentar el crecimiento econodmico de Cartago. Dio las gracias por el
uso de la palabra.

Se le dio el uso de la palabra a la Curadora del Municipio, PROFESIONAL LUCERO
DEL SOCORRO GIRALDO, Se dirigié al concejal Felipe Eduardo Medina, por lo
dicho el cual resaltdé que la Constitucién del 91 cambid la manera de revisar el
ordenamiento territorial, enfatizando que lo general prevalece sobre lo particular,
obligando ‘a cumplir con ciertas obligaciones urbanisticas para desarrollar un
predio. Por eso, era crucial un licenciamiento adecuado, donde se incluya el pago
por los servicios urbanos, conocidos como delineacion urbana, Ese pago, que no
va al curador sino al municipio, debe estar registrado y forma parte del acuerdo de
rentas. Mencion6 que a veces la liquidacién de esa delineacion es tan alta que
algunos desistimientos en el licenciamiento ocurren porgue las personas no
pueden pagarla, lo que lleva a que algunos realicen obras sin licencia. Ademas,
destacd la importancia de la Ley 152 y la Ley Orgénica de Ordenamiento
Territorial, que son normas constitucionales que han mantenide consistencia
normativa. La curadora explicé que estdn en un proceso educative arduo,
trabajando tanto con profesionales come con propictarios y solicitantes de
licencias; debido a que muchos desconocen los tramites y requisitos que. existen
desde 1997 y que han evolucionado con el tiempo. Indicod que ella con una vasta
experiencia que abarca desde su trabajo en curadurias desde 1997, pasando por
15 afios como curadora en Dosquebradas, y-ahora casi dos afios en Cartago, ha
desarroflado un profundo conocimiento de ta normativa y del proceso evolutivo del
municipio. Su vinculo ‘con Cartago es de larga data, pues incluso realizé su tesis
de grado en la planificacion del municipio en 1988, lo que le ha permitido entender
ta evolucion del lugar. Esa experiencia le da una perspectiva clara sobre el futuro
ordenarmiento territorial y el nuevo plan de ordenamiento, que debe estar alineado
con el desarrollo politico-administrativo, asi como con el crecimiento econdmico y
social. Al concejal Oscar Morillo le dijo que han tenido un proceso educativo que
se ha llevado-a cabo con propietarios y profesionales, quienes sorprendentemente
desconocian varios aspectos obligaterios del tramite de licenciamiento, como la
documentacion y las condiciones para presentar planos. Ese proceso se basa en
el Decreto 1077 de 2015, que ha tenido nids de 100 rodificaciones, y en
normativas previas como los decretos 1469 y 564. Dijo que aungue esta labor
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docente es crucial, ha generado demoras en la expedicién de licencias, no por la
revision en si, sino perque los términos se suspenden cuando se hacen
observaciones, dando a los solicitantes hasta 45 dias para corregirlas, lo que
extiende los tiempos. Ademas, la inconsistencia en la estratificacion del municipio,
manejada por la Secretaria de Planeacion, también complica el proceso, A pesar
de esos desafios, se trabaja con ingenieros y arquitectos para aclarar las dudas y
cumpllr con la normativa urbanistica en-el proceso de licenciamiento. En respuesta
al concejal Diego Candela, aclard que el tiempo maximo para la expedicién de
licencias es de 45 dias, y que los usos del suelo estan regulados por €l decreto
1077. Se ofrecio enviar al concejo la sentencia que aclara quién expide los usos
del suelo, sefalando que el curador- urbano no solo emite- licencias de

urbanizacién, parcelacion, construccion y subdivision, sino también otras

actuaciones como movimientos de tierra y permisos para piscinas, segin o
establecido en el mismo. decreto. Sefiald que era. fundamental que el concejo
municipal apoyara un licenciamiento urbanistico adecuado, promoviendo la cultura

ciudadana para que las personas soliciten la licencia de construccion, la cual
asegura la revision técnica y estructural de los proyectos, garantizande la

seguridad y evitando catastrofes. Enfatizé: que un constructor responsable, ‘que
debe ser un ingeniero o arquitecto, es necesario en la efecucion de obras y en la
obtencion del permiso de ocupacion, el cual era primordial para validar que la
construccion fue realizada correctamente. El control urbano debe ejercerse
durante y al final de la ejecucion de las licencias, evitando construcciones ilegales
y -asegurando que se cumplan todas las normas técnicas y urbanisticas;
incluyendo las establecidas en la NCR10 y las. normas tecmcas colombianas,
Finalmente, destacéd. la importancia del -acompafamiente del concejo para

concienciar a la comunidad sobre la necesidad de obtérer las licencias

adecuadas, evitando perjuicios. Invité a la honorable coricejal Yaneth al despacho
en la carrera tercera # 12-22, no solo para una visita, sino para compartir
conocimiento y acompafiamiento en el proceso. Expresé un gran entusiasmo por
el desarrollo urbanistico que la profesion esta experimentando actualmente,
destacd como el licenciamiento urbanistico impacta positivamente en la ciudad.
Dijo que las ciudades con curador urbano adquirieron un brillo especial, v se
reafirma el compromiso de demostrar a la comunidad, al municipio y a las
entidades territoriales la capacidad para realizar proyectos,

Prontamente la Secretaria (E) procedié a leer una parte del Reglamento Intemo:
paragrafe primero, el orden del dia propuesto bien sea la respectiva plenaria,
comision permanente puede ser medificade por tina sola vez antes de su
aprobacion definitiva, mediante propuesta hecha por uno de los honorables
concejales y aprobada por [a'mitad'-més-ﬂuno de'los. concejales asistentes, articulo

F:
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74 intervenciones, en todos los casos y sin excepcion para hacer uso de la palabra
se requiere autorizacion previa de la presidencia, se concedera con su sujecion al
orden establecido en ese reglamento.

Intervino la sefiora presidenta la 1 ¢ JULIE VANESSA MONTES; dijo que se
dejaba claridad sobre ¢l reglamento interno a las barras, para que les guede claro
que no les estaban negando el uso de la palabra, sino que no cuentan con
guorum, pero que sin embargo a favor de todos los que estaban alli no lo iban a
llevar-a consideracion, pero les darian &l uso de la palabra para que aprovecharan
pues la visita de la curadora y ya terminar y seguir con las personas que estaban
en la lista dentro. de las intervenciones. '

Se le concedid la palabra a la lider de la comunidad, la Sefiora CLAUDIA, saludd a
todos los presentes, le solicité a la curadora una asistencia que trasciende lo
personal y tiene un enfoque comunitario, destacando la importancia de su
presencia para ayudar a aquellos que desconocen los mecanismos para solicitar
licencias para la adecuacidn de infraesfructuras. Se resaltd que era muy
importante las obras en infraestructura en Cartago, incluyendo tanto las gue se
destacan por su patrimonio como aquellas que presentan caracteristicas de
infragstructura antigua, Menciond' una conversacion previa con [a ex viceministra
de vivienda sobre la necesidad de una cuota moderadora para las licencias, una
propuesta que, aunque no reglamentada, se considera necesaria para. evitar .que
las altas tarifas se conviertan ‘en un obstaculo para la comunidad. Invitd a la
curadora a aprovechar su experiencia y conocimiento para asesorar en la creacién
de normas que hagan las licencias més accesibles y ajustadas a la realidad
econdmica local, promoviendo asi el desarrollo. de Cartago desde un enfoque
social y comunitario, y no solo desde una perspectiva empresarial. Pidid un
espacio para discutir cémo solicitar al gobierno nacional ajustes gque permitan
obtener viviendas dignas. Dio las gracias porel uso de la palabra.

Se le dio &l uso de la palabra a la Curadora del Municipio, PROFESIONAL LUCERQO
DEL SOCORRO GIRALDO, invitd a la sefiora Claudia a su despacho para revisar
los aspectos [mportantes que deberfan comunicarse al ministeric. Aclaré que,

como secretaria ejecutiva de la junta directiva del Colegio Nacional de Curadores y
con una extensa experiencia en estudios normativos, ha trabajado estrechamente
con el Ministerio de Vivienda, Ciudad 'y Temitorio, asi como con la
Superintendencia de Notariado y Registro, y ofros ministerios como el de
Ambiente, Cultura y Transporte. Ofrecio total apertura para discutir diversos temas
a nivel nacional y $e puso a disposicién para colaborar en lo concerniente al tema,

§
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Se le dio el uso la palabra a la H ¢ SANDRA VIVIANA ALZATE, planted una
pregunta sobre la exposicidn realizada, especificamente sobre las funciones de Ia
0uradur_ia urbana en relacién con la subdivision de predios. Dijo que buscaba
clarificar el rol de la curaduria en ese proceso y codmo se diferenciaba del papel del
operador catastral, que se encargaba del desenglobe. Menciond que, aungue el
operador  catastral realiza la divisidn de predios, los ciudadanos a menudo
enfrentan m_iji_!ti_p.!es visitas y requisitos que pueden resultar en demoras. Solicité
una explicacion detallada sobre las competencias de la curaduria en |a subdivision
de predios y como se coordinaba. Dip las dgracias por el uso de la palabra.

Se le dio el uso de la palabra a la Curadora del Municipio, PROFESIONAL LUCERO
DEL SOCORRO GIRALDO, dijo que para Hevar a cabo la subdivisién de predios,
era esencial cumplir con la normativa establecida en el Decreto 4065 de 2006, que
prohibe la subdivision sin una licencia de urbanizacidn para asegurar el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, como areas de sesidn, suelos de
proteccion y sesiones de vias. La subdivisién se regula bajo el Decreto 1077 y
puede ser en-modalidad rural o urbana. Indicé que en el suelo rural, debe cumplit
con la Ley 160 y el Plan de Ordenamiento Territorial, que especifica criterios como
el tamafio maximo de subdivisidn y las viviendas. permitidas por hectarea. En el
suelo urbano, se deben cumplir requisitos -adicionales como frentes minimos y
areas especificas. La autorizacion para la subdivisién debe ser emitida por el
curador urbano o la Secretaria de Planeacion, y los notarios y registradores deben
'seguir ‘las directrices de la Supermtendencua de Notartado y Registro para
garantizar que solo se registren predios.con la licencia adecuada,

Se le dio el uso de la palabra al Sefior CRISTOPHER SERNA, Edil del
corregimiento de"Co[o‘rad'a's- saludd a todos los asistentes, dijo gue sentia
decepcion como residente del cotregimiento de Coloradas al asistir a la reunién
del. concejo munlcrpal enfatizando en los sacrificios. personales que implica su
presencia alli, como. son el costo del transporte y la pérdida de un dia de trabajo.
Expresé su frustracion al encontrar que varios concejales no estaban presentes,
cuestiond. su cempromise, ya que .consideraba que deberfan estar alli para
escuchar las necesidades de la comunidad. Criticd la ausencia de normas
minimas en el concejo; compard los salanos de. los concejales con los modestos
jornales de los campesinos y s_ubr_ayo la a_pa_re_n_te_ facilidad de su trabajo en
condiciones comodas. Ademas, lamenté |a falta de presencia del alcalde anterior
en la zona rural, aplaudiendo a la actual administracion por escuchar a la
comunidad, pero insistiendo en la necesidad de pasar a la accion, especialmente
en la reparacion de las vias rurales. Enfatizo que. las. carreteras de Coloradas
estan en un estado critico, miencion6 ejemplos especificos de darios recientes y la

Calle.&No 6-52 nt. CAM- Cel. 323-3464145 - cancejomumc{paldecartago@gma;} com
) T OWWW. conc.ejodecartago gov.co,



CONCEJO MUNICIPAL CARTAGO | -9n®10de22.

Ll

Nit: 900.215.967 -5 CODIGO; DE.FO.13

ACTANUMERO 1 2 0 FECHA DEAPﬁoBAcl'oN’:
( 16 JUL 202& ) 21/05/2024

SESION ORDINARIA.

falta de recursos municipales, como volguetas 'y camineros, para solucionar esos
problemas. Concluyé solicitando una atencidn urgente para evitar que las vias
queden completamente intransitables, resalté que la inversion en la infraestructura
vial rural es esencial y debe ser prioritaria en los presupuestos municipales.
Agradecio por el uso de la palabra.

Hizo uso de la palabra para una interpelacion la sefiora presidenta la ¢ JULIE
VANESSA MONTES, manifesté gue en una reciente reunion con el alcalde, se
discutieron proyectos de infraestructura para la zona rural, destacéndose la
importancia de que los camineros sean personas del mismo sector, ya que
conocen mejor las necesidades locales. Dijo que aungue el proceso ha sido lento
y el proyecto estéd en sus primeras. etapas, se reafirmo el compromiso del alcalde
de cumplir con esa propuesta, asegurando gue los camineros serdn seleccionados
de la comunidad, lo cual es un aspecto clave para garantizar la efectividad de las
obras.

Continué con él uso de la palabra el Sefior CRISTOPHER SERNA, Edil de
Coloradas, expreso su preocupacién por el deterioro continuo de |as vias rurales,
a pesar de que el plan de desarrollo incluye varias iniciativas beneficiosas para el
campo. Agradecié el apoyo recibido hasta ahora, como el mercado campesino,
pero enfatizd que la falta de vias adecuadas esta afectando g_ravemen‘t‘e. la
capacidad de los campesinos para fransportar sus productos, lo que genera

pérdidas ‘econdmicas significativas. Cité ejemplos concretos, como la pérdida de

peso de los animales al ser fransportados a pie debido a la falta de carreteras, o

que resulta en una disminucion del valor en el mercado. Ademas, menciond la

importancia de un pro_yéc’:to de apertura de la via desde Villa Rodas a Puerio
Alejandria, en el que la alcaldia de Obando esta trabajando, sugirié que Cartago
deberia involucrarse méas en ese proyecto para aprovechar el turismo que podria
beneficiar a la regién. Hizo un Hamado a los concejales para que prioricen el

desarrollo del campo, subrayo que fa mejora de las vias y el acceso al agua

potable son esenciales para la seguridad alimentaria y el bienestar de los
campesinos. Cancluy¢ recordandoles a los concejales su responsabilidad de
apoyar esos proyectos, ya que el plan de desarrollo del municipio contempla casi
todas las necesidades. del campo, y pidié una atencion urgente a las necesidades
de la comunidad de Coloradas. Dio las gracias por el uso de la palabra.

Se le concedié el uso de la palabra la H c:SANDRA VIVIANA ALZATE; en cuahto a
lo abordado sobre la zona rural informé que se ha llevado a cabo un debate en &
concejo- municipal sobre el mal estade de las vias, lo cual quedé evidenciado por
imagenes recibidas durante un mercago campesino, Como resultado, se han
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enviado requerimientos @ la secretaria de infraestructura y a la secretaria de
gestién del riesgo para obtener informacion sobre el proceso de contratacién de
magquinaria amarilla y conductores, necesarios para atender las necesidades de la
zona rural. Sefialé que-estan a la espera de Una respuesta y se comprometieron
como concejo a notificar a la comunidad y a los interesados, como Cristopher, tan

'pronto como__se reciba. Destact que los concejales han estado muy pendientes de .
ese- asunto,: reconociendo la importancia de la zona rural y asegurando que se -

estdn tomando las medidas necesarias para hacer el control preventivo 'y apoyar
todas Ias iniciativas: relacionadas con el bienestar de Ia comunidad rural. Dio las
gracias por el uso de la palabra

Se le concedio &l uso de Ia palabra al Sefior JORGE MONGADA, Representante

del Catastro Multipropésito, manifesté que- el 16 de julio de- 2024, cinco

departamentos de Colombia, incluyendo Cundl_namarca, Meta, Risaralda, Valle del
Cauca y Cauca, iniciaion un paro civico indefinidd en protesta por la mala

actualizacion del catastro multlproposrco a nivel nacional. Cinco grandeés veedurias:

se han unido para formar una veeduria nac;onal con el objetivo de [uchar contra o
que consideran una "catdstrofe" en la actuallzac:[on catastral. Los principales
puntos de demanda mc:!uyen la revocatorla de los actos administrativos que
aprobaron la- actualizacion catastral en Cundmamarca y Valle del Cauca, la
anulacidén de sanciones y .cobros coactivos derivados del no pago del impuesto
predial basado en avalltos desproporcionados, el reconocimients de pagos
excesivos como anticipos para futuros impuestos, la suspension de nuevas
actualizaciones catastrales hasta que se corrijan los errores existentes, y la
inclusion del comité del paro y la veeduria nacional en la formulacion y regulacién
de proyectos Iegislatwos que corrijan los defectos técnicos y jUI‘IdICOS del catastro
multipropésito. Dio las gracias por &l uso de la palabra.

Se le concedlo elusodela palabra al Senor JULIAN GIRALDO, Representante del
Catastro Mult|prop051to saludo a todos en. general expreso que era sorprendente
escuchar a la curadora hab[ar sobre !as dificultades en &l uso del suelo, ya que €l
orden l6gico. habria sido pnmero actualizar el POT antes de proceder con la
actualizacion del catastro mulhpropomto lo que ha generado numerosos
problemas en la ordenacion del territorio, Critico al anterior alcalde por apresurarse
en realizar un catastro con un enfoque estr[ctamente fiscalista, beneficiando a
operadores privados, lo que plantea un confhcto de interés y v;ola el principio legal
de que nadie puede beneficiarse de su - propio dolo. Mencloné gue un
subcontratlsta de Valle Avanza, Jorge Eliecer Gaitan, advirtié en 2022 sobre Ia
desactualizacién de los planos cartograficos utihzados para el catastro, problema
que aun no ha sido corregido. Como acto SI!TOO[ICO estaban apoyando al paro
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nacional contra la mala actualizacion del catastro multiproposito, especialmente a
los- jovenes del departamento de Cundinamarca que lideran la protesta. Resaltd
que, al igual que ellos, otros ciudadanos no han sido escuchados por [as
autoridades locales ni por entidades como la Contralorfa, Procuraduria, IGAC,
Defensorfa ‘del Pueblo y la Superintendencia de Notariado y Registro, lo que
parece indicar un contubernio para respaldar una mala ejecucién del catastro
multiproposito. Sefiald que ‘denunciaron errores similares en la carfografia
desactualizada y violaciones técnicas, juridicas y econdmicas en Cundinamarca,
Soacha Avanza y Valle Avanza, todos ellos ligados a los mismos contratistas, lo
que esta provocando una inflacién de la tierra y un desplazamiento forzado de
campesinos y ciudadanos. A pesar de'las promesas de la gobernadora y del
alcalde de Cartago de abordar las imregularidades, la situacion sigue sin
resolverse. Personalmente, se vio obligado a consultar con reservas naturales en
Risaralda, donde le indicaron que deberia recibir incentivos por conservacion
ambiental en lugar de ser asfixiado por impuestos prediales injustos. Sefal6 que
era ironico que mientras los gobernantes. se jactaban de |a biodiversidad del Valle,
quienes realmente [a conservaban estaban siendo castigados. Por todo eso,
hacen un llamado a [a justicia ambiental y social, y expresé en nombre de todo el
plenc-apoyo al paro nacional. Agradecié por el uso de la palabra.

Se le concedié el uso de la palabra a la Sefiora MARIA NANCY GIRALDO
SALAZAR, Representants del Catastro Multiprop6sito, saludé de manera ¢ordial a
todos, destacd serias inconsistencias en la actualizacién del -catastro
multipropésito gestionado por Valle Avanza. Sefialé que los costos asociados a la
aclaracién de dreas y desenglobe, que pueden sumar hasta 10 mitllones de pesos,
son excesivos para personas humildes, quienes deben pagar topografos y a Valle
Avanza por esos servicios. Ademds, criticd la falta de actualizacion en la
cartografia, queafecta a municipios como Cartago y Ansermanuevo, y denuncié
que algunos tramites estan estancados ‘desde 2023 debido a la negativa de
colindantes a firmar documentos necesarios. La abogada instd a los concejales a
unirse a la protesta contra esos altos costos v la mala gestion, destacando que los
aumentos en el catastro, que en algunos casos superan ¢l 200%, violan leyes que
limitan los incrementos al 5%. También subray6 [a falta de inspeccién Urbana en:
Cartago y la necesidad de ajustar las tarifas del catastro segin el estrato
socioeconomico de los habitantes para evitar que quienes tienen menos recursos
sean desproporcionadamente afectados. Finalmente, hizo un llamado a la unidad
para luchar contra estas irregularidades vy exigir soluciones justas para la
comunidad. Dio las gracias por el uso de la palabra.
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Se le concedid la palabra al ¢ FEL_I'PE EDUARDO MEDINA, dijo que el tema del
catastro multipropésito’ enfrenta serias dificultades debido a. la falta de una

normatividad adecuada antes de iniciar las actualizaciones, lo que ha resuitado. en

incrementos fiscales desproporcionados y una-alta carga para los contribuyentes.
Manifesto que segin una reciente entrevista del director nacional del IGAC, el

gobierno esta,consciente de esos impactos y esta tramitando una legislacion para
mitigarlos, Actualmente, el gobierno tiene como objetivo alcanzar el 70% del pais

con el catastro multipropésite para 2025, avanzando desde un 9% bajo la
administracién de Ivan Duque a un 13% ‘con. 14 millones de hectareas
actualizadas, con planes de incorporar 30 millones méas para finales de 2024.
[ndicod que la lucha para ajustar esas politicas sera ardua, pues enfrenta el desafio
de un gobierno que estd comprometido con la actualizacion masiva del catastro
como parte de sus politicas. Por lo tanto, éra importante mantener la vigilancia y
continuar la lucha en este proceso. Agradecia por el uso de 1a palabra.

Se le dio el uso de la palabra a la H ¢ YANETH. ALEXANDRA QUINTERO

HERRERA, resaltd la labor destacada de Iqs_' ciudadanos aféectados por la

actualizacion del catastro multipropésito, particularmente en Cartago, y felicité a la

veeduria municipal por su participacion en el paro nacional que busca llamar la
atencion del gobierno sobre los abuses cometidos por los gestores catastrales a
nivel nacional. Dijo que los departamentos afectados, incluyendo el Valie del

Cauca, se estan uniende en upa manifestacion pacifica para exigir sus derechos.

Indicé que en el contexto de la comisién.accidental de catastro, han avanzado en

buscar garantias para los derechos patrlmomales y econdmicos de Ios

ciudadanos, incluyendo. una propostc;on para solicitar al gobierno nacional el

aplazamiento de esa actualizacion catastral mal ejecutada. Solicitd formalmente el
borrador del Plan de Ordenamlento Territorial para su revision y socializacion con
la co_mumd_a_d Lamento el abandono de las zonas rurales, con vias en mal estado
y falta de servicios basicos, hizo un ilamado a ia administracién municipal para
due mejore esas condiciones. Expreso que era lnaceptable que los ciudadanos
tengan que pagar por la. correccion de errores -en el catastro que ya deberian

haber sido cubiertos por el. operador catastral. Por. e[lo msto a los conqe;ales a

apoyar la proposicién presentada desde la comision para - buscar so[umones
efectivas para la comunidad de Cartago.

Se te dio el uso de la palabra al H c:OSCAR ESTEBAN MORILLO RINCON, reiterd
una vez mas su preocupacion y frustracion por la falta de avances significativos. en
esa situacion, que ha sido una. constante fuente de desinimo debido al lento
progreso Y la dificultad para ser escuchados. A pesar de los esfuerzos realizados
por ellos vy la ms&stenma en-comunicar las: demandas el tlempo sigue jugando en
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contra, ya que cada afio representa una pérdida adicional para la conunidad. La
experiencia politica, aunque limitada, ha demostrado ser muy frustrante al ver que
los resultados c’dncretos son minimos. Aproveché la oportunidad para expresar
que, aungue no querla ser critico ni actuar como abogado, era tmportante sostener
lo que se dice en publico y reconocer las dudas y criticas que ha enfrentado el
concejo mummpal

Se le dio la inter;jelaci'én. ala Hc YANETH ALEXANDRA QUINTERO HERRERA,
les solicitd a los -cbncejale's que se estaban retirando que por favor se mantuvieran
en la sesion, ya que se iba a presentar una proposiciori importante. Sefialo que se
atababa de retirar el concejal Jesds Elias Serna, por tal razén hizo un llamado a
los honorables cqnce;ales para que permanecieran en la corporacién y asi evitar
que se-:desarm'are;i el quorum necesario para la continuacién de la reunién.

Continué con el uso de la palabra.el Hc OSCAR ESTEBAN MORILLO RINCON,
dijo que linea con lo que ha expresado la H ¢ YANETH, queria reiterar la
frustracidn que. sentia al escuchar las criticas hacia el Concejo Municipal.
Manifestd que era importante recordar que cada concejal ha llegado a ese cargo
mediante voto poi)ular,. lo cual confiere un poder significative que muchas veces
no se aprecia hasta que enfrentan problemas graves. Ese es uno de los muchos
desafios que han enfrentado, y aunque han asumido la responsabilidad y han
enfrentado a la situacién, era importante reflexionar sobre la importancia del voto
popular-y las decisione's-'queﬂ tomaban para el bienestar de la ciudad. A pesar de
gue la batall’a_puéde ser desalentadora y a veces se sentian derrotados, debian
seguir luchando 'c:on la conviceidn de que las acciones deben servir para el bien de
la comunidad. Mehcio'né que era fundamental ser claros, coricretos y responsables
en las dec‘isione:s§, recoriociendo la importancia de representar adecuadamente a
los ciudadanos y el impacto que las decisiones. de ellos tienen en el futuro de
Cartago. Dio las .girac.ias por el uso de la palabra.

Se le otorgo el u$o de la palabra al H ¢ LUIS FERNANDO GIRALDO, saludé a
todos' los 1presentfes“ en-el recinto; dejé claro que estaban acompanados por las
personas afectadé_s_ por al catastro multiproposito, duienes han estado luchando
durante 2 o 3 afios debido a los cobros excesivos por terrends inadecuados para
construccion. .De$ta06 el paro nacional que estan llevando a cabo en varios
departamentos, iﬁcluido el Valle del Cauca. Dijo que lamentablemente ellos no
estabamos al tanto de su presencia hoy en el concejo, ya que muchos concejates.
estaban ocupados con la apertura de comedores comunitarios que brindan mas de
250 almuerzos dlanos a personas de bajos recursos, como parte de un programa
de -campafia qué- ahora es una realidad. A pesar de eso, el -Concejo sigue

Sy
)
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comprometido con la causa del catastro y solicité al alcalde v a la gobernacion del
Valle del Cauca que cumplan con los-compromisos realizados, especialmente los
prometidos hace tres meses por la gobernadora en el Colegio Marfa Auxiliadora.

Expresd que enviarian un oficio para asegurar que esas promesas no se olvideny

continuararn apoyando la comision accidental de gestion para encontrar soluciones
rapidas.. Reltero que &l Concejo esta plenamente comprometido con ellos v

trabajaran para brindarles toda la ayuda posible. Agradecié por el uso de la. .

palabra.

Se le dio el.uso de la palabra al H ¢ DIEGO EFREN CANDELA, saludo de manera
cordial a todos en general, expresd su profunda frustracién con la situacion del
multicatastro y la forma en que: se ha manejado, especialmente en relacion con
Don Julian. Dijo que era evidente que ha sido -objeto -de. burlas y promesas
incumplidas durante los ditimos tres afjos. Aunque-valoro la intervencién de Don
Julian en diversas ocasiones, indicé que los comprom[sos hechos. por la
gobernadora y el nombramiente de funcionarios para resoiver 8u caso han sido
una burla, compard el gestor catastral con un organismo que es juez y parte. La

falta de solucién real por parte de la.gobernacién del Valle del Cauca, a pesar de

las altas tasas pagadas, demuestra una gran indiferencia hacia:los problemas. de
los ciudadarios. La situacion es aln mas grave dado que muchos de los
concejales del partido de la U parecen guardar silencio, lo que refuerza la

percepcion de que estdn mas enfocados en proteger sus propios intereses que en

buscar soluciones reales. Sefiald que si estaba equivocado, invitaba a los

concejales de la U a-que se lo-demostraran, pero miertras tanto, consideraba que

la gobernacion estaba enganando a los ciudadanos y no estaba cumpliendo con
sUs reSponsablhdades Dio ias gracias por ei uso de l& palabra

Se le concedid la palabra al H ¢ "SANDRA VIVIANA ALZATE ROMERO, saludd a

todos en’ el recinto; luego se refirio ala mtervenmon de la profesional Nancy

Giraldo sobre la carga de la prueba en el contexto del catastro. Segtin diversas
sentencias, la responsabilidad de probar recae en la autoridad catastral, pero esé
problema no_es reciente; se han llevado a cabo multlples reuniones, mesas de
trabajo 'y revisiones en el terreno durante- arios. Dijo que era primordial que &l

operador catastral Valle Avanza ‘tenga una oflcma en la alcaldia para atender a los:

m_u\dadanos, ya que la ley 1995 de 2019 exige que resuelva las solicitudes en un
plazo de tres meses, algo que no se esta cumpliendo. Ademas, muchas personas
no tienen los recursos para presentar las pruebas necesarias, por lo que la

administracion municipal debe brindar apeyo y herramientas a los usuarios. Vaile

Avanza también ha fallado en responder a las solicitudes tanto de ciudadanos
como de otras entidades. Sugirié a 'Ia.-comisién' -accidi—:nt'_al-'t:]ue identif'iq_Ue. cuantos
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usuarios de la zona rural y urbana estan afectados por esta situacion. Si la
mayoria de las quejas provienen de la zona rural, seria prudente considerar una
suspension del catastro en esa-area hasta que se realice una revision especial. En
el pasado, Valle Avanza se comprometié a revisar casos especificos en la zona
rural, pero dos afios después, no se ha dado. respuesta clara, indicando que la
zona rural ha sido la mas perjudicada. establezcamos Sefiald gue :era necesario
un control preventivo y politico desde el .concejo. municipal, entendiendo Ia
frustracion de los ciudadanos que han frabajado toda su vida para asegurar un
legado familiar y enfrentan injusticias. Ese concejo siempre ha estado disponible.
para escucharlos y, por ello, se cred una comisién accidental para servir de enlace
entre los ciudadanos, la administracion, el departamento y el concejo. lLos
concejales de esa comision estan comprometidos a apoyarles y se les anima a
hacer los. oficies necesarios al alcalde para respaldar sus reclamaciones. La carga
de la prueba debe recaer en la autoridad catastral, y por ello era fundamental que
la oficina de catastro multipropésito en el municipio brinde atencién eficiente y
efectiva a los ciudadanos. Aungue el catastro multipropdsito, -establecido en los
acuerdos de paz, es obligatorio a nivel nacional, la discusién debe centrarse en
como se implementa para garantizar los derechos fundamentales. de los
ciudadanos. Dio las gracias por el uso de la palabra.

5. No se presentaron lectura de documentos y comunicaciones.
6.1 No se presentaron proposiciones
6.2 Asuntos varios. a

Se le concedié la palabra a la ¢ YANETH ALEXANDRA QUINTERO HERRERA,
antes dé comenzar con la proposicién preparada para hoy, queria-abordar algunos
puntos importantes. El tema central del dia era la curaduria urbana, que esta
directamente relacionado con la actualizacién catastral, ya gue el desarrolic
urbanistico de la ciudad, que se gestiona a través de la curaduria, afecta los
predios, muchos de los cuales estdn mial avaluados. Manifesté que le parecia una
faita de respeto que se haya pricrizado *hoy la inauguracién de comedores
comunitarios, una tarea del alcalde y no de los concejales, quienes debemos estar
aqui para responder a la comunidad y ofrecer soluciones. Es inaceptable que
algunos concejales se hayan retirado. del recinfo para evitar la presentacion de Ia
proposicion, desbaratando el quérum necesario. Agradecio 'y felicito a los
concejales presentes, como Oscar Morillo, Diegd Candela, Felipe Medina, Sandra,
John Fredy Serna y Aydee Cortés, por cumplir con sus deberes. Aungue hoy no se
podra aprobar la proposicion por falta de quoérum, aseguramos que seguiremos
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luchando para que se convogue una nueva sesion y se apruebe. antes de que
termine el periodo de sesiones, ya que esa proposicién debid haberse .enviado al
gobierno nacional hace aproximadamente dos afios, pero fue archivada y nunca
enviada. Ahora procederé a leer la prop03|c:|on Cartago 16-de julio del-afio 2024 la
idea es que esta proposicién salga por parte del Concejo municipal; doctor
Gustavo Petre Urrego, ciudad; sefior presidente de la Republica de Colombia,
asunto solicitud formal de aplazamiento de la vigencia de avalios catastrales en el
municipio de Cartago Valle del Cauca. conforme al decreto 148 de 2020 y decreto
1333 de 19886, respetado sefior presidente de la replblica el condejo municipal de
Cartago Valle del Cauca en ejercicio de 'sus funciones legales y constitucionales

se permite Solicitar a su senona el aplazamiento de [a vigencia de los avallios

catastrales reahzados enel mun[c1p10 en el afio 2021, esta solicitud se fundamenta
en la dificil situacion econdmica que atraviesa la comunidad de Cartago y la
necesidad de realizar un estudio mas profundo y -actualizado del valor de los
predios en ‘el municipio considerando las condiciones actuales, fundamentos de la

solicitud; la- solicitud se fundamenta En las siguientes condiciones especiales de

caracter social econdmico y técnieo que afectan al municipic de Cartago: primero,

impacto del paro nacional, el paro nacional que se desarrollé en Colombia durante.

el afio 2021 tuvo un impacto significativo en la economia local y nacional en el
Valle del Cauca el producto interno bruto (PIB) del departamento se contrajo en un
7.3% durante el segundo trimestre del afio 2021 segin datos de! departamento
administrativo Nacional de estadistica DANE, ademés el desempleo en el
departamento alcanzé el 17.5%superando la media naciohal, en Cartago las
consecuencias fueron aun mas severas la economia local sufrié unia contraccion
del 8.5% en su producto interno bruto municipal y &l desempleo alcanzo el 20.2%
el cierre prolongado de vias la disminucién de 1a actividad cometcial y productiva y
la incertidumbre generalizada afectaron negativamente el valor de los predios

urbanos y Rurales en el municipio de Cartage, este municipio fue uno de los:

epicentros mas afectados del pais debido a los bloqueos en sus diferentes vias lo
que- ocasiond una paralisis econiémica ¢asi total y una reduccion considerable. en
el valor de los inmuebles, seglin el DANE la produccion industrial en el Vaile del
cauca se redujo en un 55.6% vy las vantas reales cayeron un 47.7% en mayo del
2021 En comparacién con el mismo mes del afio anterior, segtin el estudio
realizado por la universidad javeriana de Cali la economia local de Cartago
también sufrié una contraccién significativa con una reduccion del PIB municipal
del 8.5% y un aumento del degempleo del 20.2% segin una investigacion
realizada por el diario el pais, este escenario refleja la gravedad de los bloqueos
de vias y la parélisis de la actividad econdmica destacandola urgencia de ajustar
los avallos catastrales para refléjar la realidad econdmica actual; segundo,
sustento efecto de la. pandemia co\fid%1-9, la pandemia covid-19 impactd
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profundamente la economia del Valle det Cauca y Cartago en el 2020 el PIB del
Valle del Cauca se coritrajo un 6.8% el desempleo alcanzé el 18.1% con Una alta
tasa de informalidad laboral que superd el 50%, sedln el diario del pais en
Cartago la economia local sufrié. una contraccion del 7.5% en el PIB producto
interno bruto y el desempleo llegé al 22% afectando gravemente la capacidad de
pago de la poblacion, la desaceleracién econémica geherai junte con la:pérdida de
‘empleos y el cierre de negocios subraya la necesidad de una reevaluacion de los
avallios catastrales para alinearlos con las nuevas realidades econdémicas, estas
cifras resaltan la magnitud de los desafios econémicos que -enfrentan tanto en el
Valle del Cauca como en Cartago refuerzan la necesidad de aplazar la vigencia de
los avaluos catastrales para mitigar los impactos adversos en la comunidad; tercer
‘soporte, para esta solicitud aumento en las solicitudes de revisiones catastrales,
en Cartage.y otros municipios del Valle del Cauca se ha observado un aumento
considerable en las solicitudes. de revision de los avallios catastrales seglin datos
de la unidad administrativa especial del catastro del Valle del Cauca solo en
Cartago se han recibido mas de 2.200 solicitudes de revisién de avallos
catastrales, esta fuente es una investigacion del diario del pals, este ircremento
en las solicitudes refleja una inconformidad generalizada de los ciudadanos con
los valores asignados a sus predios las causas principales de estas
inconformidades incluyen incrementos exorbitantes en algunos casos como lo
mencionaron alginos de los ciudadanos, los incrementos en los avallios
catastrales han llegado a ser superiores al 300% e inclusive al 6000 en situaciones
extremas, segln investigacion del diario del pais estos aumentos abruptos son
insostenibles para muchos propietarios quienes ven una disparidad significativa
entre el valor catastral y el valor Real del mercado de sus propiedades; segundo,
deficiencias técnicas, se han identificado problemas técnicos en el proceso de
levantamiento de la informacién catastral como la inadecuada definicién de zonas
homogéneas fisicas y geoecondmicas y la modificacion de los usos del suelo
planteados en el plan de ordenamiento territorial de la estratificacién, estas
deficiencias han  generado valoraciones catastrales que no.  reflejan
adecuadamente la realidad de los predios, -otro punto el POT desactualizado Ia
informacion catastral y los avalios actualés se basan en un POT que tiene mas de
20 afios de vigencia, lo cual no observa la realidad actual de los predios y requiere
de una actualizacién urgente para reflejarlas condiciones econtémicas y sociales
contemporaneas; cuarto fundamento de é&sta solicitud, deficiencias técnicas: en el
proceso de: levantamiento de la informacion catastral, existen serios reproches
técnicos al proceso de levantamiento de Ia“informacién catastral y la definicion de
los. avaltios catastrales en el Valle del Cauca y en particular en Cartago, la
gobernacién del Valle como gestor catastral ha identificado varias deficiencias que
han-contribuido al aumento de solicitudes de revision de avallios catastrales, las
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principales deficiencias ‘identificadas incluyen primero uso inadecuado de la

tecnologia en municipios como Cartago, Jamundi y Calima Darién, se ufilizd

principalmente imagenes. satelitales ‘en lugar de cartografia actualizada para el

levantamiento de la informacién catastral, este método genera distorsiones y falta

de precision en los datos recolectados afectando negativamente la exactitud de los
avallos catastrales investigacion realizada por el diario del pais, ofro punto falta
de evidencia en el uso de procedintientos de enfoque multipropésito los procesos

de actualizacién catastral no han seguido los lineamientos del enfoque

mu[tlpropq_sﬂo establecido en el articulo 2.2.2.2.3 del decreto 148 de 2020, esto
impide la integracién efectiva de la informacion catastral con otras bases de datos

y registros pUblicos limitando su utilidad para usos diferentes al tributario, la

ausencia de estos procedimientos en Cartago y otros municipios dificultan la
utilizacién de la informacién para la ptanificacidn y gestion territorial del Valle del
Cauca, ofro factor falta de aprovechamiento de fa informacion para otros usos, la
informacidn catastral en Cartago no se ha aprovechado adecuadamente para la
planificacion 'y gestidn territorial, la falta de integracion con ofras fuentes de
informacion territorial como la ambiental, social y econdmica reducen la capacidad
del municipio para utilizar los datos catastrales en la toma de decisiones de
desarrollo de la infraestructura esta deficiencia se observa en la limitacion de la
informacion catastral méas alla dei_ ambito tributario, otro factor inadécuada
definicion de zonas homogéneas y fisicas geocecondmicas, la falta de precision en
la definicion de estas zonas ha llevado a valoraciones catastrales que no reflejan
la realidad del mercado inmobiliario. local, esta deficiencia técnica afecta la
equidad y la exactitud de los availios generando discrepancias significativas en los
valores -catastrales, otra fuente del diario el pais, otro factor modificacién de los
usos del suelo planteado en el POT y de la estratificacion los cambios eri los usos
del suelo vy la estratificacion planteados en el plan de ordenamiento territorial POT
no-han sido adecuadamente considerados en los avaltios, esto ha generado
discrepancias significativas entre los avaldos catasfrales vy la realidad actual de los
predios afectando la exactitud de Ia valoracion, otro punto que fundamenta esta
peticion al gobierno nacional, desactualizacion del plan de ordenamiento territorial,
la informacion catastral fue recolectada v los avaltios definidos sobre un POT que
tiene mas de 20 afios de vigencia, este desajuste temporal implica que los avallios
ne observan la realidad actual de los predios, lo que requiere de una actualizacion
urgente para reflejar las condiciones actuales del suelo y de su uso, estas
deficiencias técnicas han resultado en una disparidad significativa entre los valores
catastrales y la realidad de los predios generando descontento Yy un aumento en
las solicitudes de revision de los-avallios por parte de los propietarios afectados en
C.artago'y otros mu_hicipios del Valle dal Cauca, ofro fundamento la inequidad en la
imposicion del impuesto Predial unificado la dinamica actual del impuesto predial
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unificado estd generando serias inequidades que afectan desproporcionadamente
a campesinos, protectores del medio ambiente, comerciantes y otras comunidades
vulnerables que son esenciales para la ‘economia y el tejido 'social de Cartago y el
Valle del-Cauca, los incrementos abruptos en los avallios catastrales han llevado a
una carga tributaria excesiva para estos grupos quienes ya enfrentan desafios
econdmicos. significativos desafios como los que estamos observando en los
diferentes carteles donde muchos de estos predios han tenido que vender sus
predios para abonarle al pago del impuesto, offo tema importante impacto en
campeésinos y protectores del medio ambiente, los.agricultores y conservacionistas
se encuentran gravemente afectados por los incrementos en el impuesto. predial,
estos incrementos no solo. afectan su capacidad econdmica sino que también
desincentivan la conservacion de tierras agricolas y areas protegidas esenciales
para el equilibrio ecolégice de la regidn, otro tema afectacion a comerciantes y
pequefios negocios, los comerciantes locales y propietarios de pequefios negocios
han visto incrementos en sus avaltios catastrales, lo que-ha llevado a una mayor
carga tributaria; este ircremento desproporcibnado en el impuesto predial afecta
su capacidad para mantener sus' negocios operativos especialmente en un
contexto econdmiico ya debilitado por la pandemia y el paro nacional; otro factor
falencias en la prestacion del servicio publico de gestiébn catastral, existen serias
falencias en la prestacion del servicio publico de gestion catastral dentro del
departamento de! Valle del Cauca y en el municipio de Cartago, la gobernacion del
‘Valle del Cauca como gestor catastral ha enfrentado varios desafios y criticas en
este aspecto, como cusles, falta de infraestructura y recursos en el municipic de
Cartago, Jamundi, Calima Darién, la infraestructura y los recursos dedicados a la
gestion catastral son insuficientes, no se ha contado con herramientas adecuadas
como cartografia actualizada geovisor o portales de consulta publica, lo gue
impide una gestion eficiente y transparente de la informacién catastral;
deficiencias en la actualizacion catastral, los procesos de actualizacion catastral
han presentado deficiencias técnicas significativas, como. el uso de imagenes
satelitales en lugar de cartografia detallada 'y la falta de integracién con otras
fuentes de informacion territorial, ‘estas deficiencias han llevado a una disparidad
entre los valores catastrales vy la realidad de los predios generando descontento
entre los propietarios, también falta capacidad, capacitacién y personal calificado
por parte del gestor, la gestion catastral se ha visto afectada por la falta de
personal calificado vy de capacitacion adecuada, en muchos casos los municipios
no han podido demostrar el uso de insumos cartograficos actualizados, ni cumplir
con lineamientos establecidos en el decreto 148 de 2020, lo que ha resultado. en
una gestion catastral ineficaz, estas falencias en la prestacion del servicio plblico
de gestidn catastral requieren una atencién urgente, para mejorar-la precision y la
equidad de los avallios catastrales, asi como para asegurar la informacion

Catle 8.No 6-52 Int. CAM- Cel. 323'—3464145-- con;:e]omu_nicipa]deéadago@gmail.com.
www.concgjodecartago.gov.co ’




. ; agina: 21 de !
CONCEJO MUNICIPAL CARTAGO Pagina: 21 de 22

Nit: 900,215,967 - 5 CODIGO: DE.FO13

ACTA NUMERO 1 2 0 FECHA DEAF’ROBACION
( 18 'JUL N4 ) 21/05/2024

SESION ORDINARIA.

catastral que se utilice de manera efectiva para la planificacién y gestién terriforial;
séptimo punto, marco legal y facultades del gobierno en el marco legal, hay

mucho de marco legal no voy a leerlos todos, pero si los voy a nombrar el

-aplazamiento de la licencia de los avallios catastrales realizados en Cartago en el

afo. 2020, se sustenta en diversas disposiciones legales que facultan al gobierno

nacional para tomar medidas en situaciones econdmicas y sociales especialmente
que afecten a determinados municipios, las normativas claves que respaldan esta
solicitud son el articulo 148 del 2020 del decreto 148 del 2020, voy a leer este
primero, el gobierno nacional tiene. la -fac:ultad de aplazar la vigencia de los
catastros elaborados por formacion o actualizacion catastral por un periodo hasta
de un afio cuando existan especiales condiciones econémicas o sociales que

“afecten a determinados municipios, en caso de persistir las condiciones gue

originaron ‘el aplazamiento -se debe proceder a ordenar una nueva formacion o
actualizacion de estos catastros durante el periodo de aplazamiento continuaran
vigente los avalllos anteriores y este decreto lo que habia especificamente es que
es facultad del gobierno nacional siempre y cuando sea el concejo municipal el
que le solicite fundamentado en unas condiciones econdmicas y sociales como las
que acabo de mencionar, también como fundamento normativo esté e/ codigo del
régimen municipal, el decreto 1333 de 1988, la ey 14 de 1983 el decreto 1170 de

2015 y ya:como argumentos adicionales encontramos las condiciones econdmicas

actuales marcadas por una lenta recuperacion postpandemia y los efectos
prolongados del paro nacional justifican la necesidad de un. aplazamiento en la

vigencia de los avallos catastrales, un aplazamiento permitira ajustar los avaltos
a las realidades econdmicas actuales, evitando ast que los ciudadanos de Cartago

enfrenten una carga tributaria desproporcionada y descontextuahzada beneficios
para la comunidad el aplazamiento de la vigencia de los avallos catastrales
permitira a la comunidad de Cartago afrontar de mejor manera la dificil situacién
econdomica que atraviesan, ademas brindara tiempo. suficiente para realizar un
estudio més profundo y actualizado del valor de los predios en el municipio
tomando en cuenta las condiciones actuales y los cambios en el mercado
inmobiliario locat: conclusiones, por lo expuesto anteriormente el concejo
municipal de Cartago Valle del Cauca solicita respetuosamente a su sefioria el
aplazamiento de la vigencia de los avaltios catastrales, realizados en el municipio
durante el afio 2021 por un periodo de. un afio, gsta medida es necesaria y
justificada para mitigar los efectos econdmicos sociales y técnicos adversos que
enfrenta la comunidad de Cartago, Atentamente, concejo municipal. Dijo que la
proposicion fue elaborada por el Concajal OSCAR MORILLO Y YANETH
QUINTEROQ, miembros de la cornisidn act idental del catastro multipropésito v
estaba planeada para ser presettada hoy Sin embargo, debido a la falta de
quorum, no pudo ser abordada. Asegur.—,mos que, en una de las proximas
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sesiones, presentaremos esa proposicion para su -aprobacién por parte del
concejo municipal ¥ su envio al gobierno nacional, con la. esperanza de ser
finalmente escuchados por las autoridades. Por ultimo manifestd: que esta la
proposicion es presentada por el Hc OSCAR ESTEBAN MORRILLO RINCON vy |a
H ¢ YANETH ALEXANDRA QUINTERO HERRERA, quienies forman parie de la
comision accidental del catastro multipropésito e indico que la intencién era
presentarla hoy, pero, como se menciono, lamentablemente no hay quérum v se
escapa de sus manos. Sin erh_ba'rgo, asegurd que en los proximos dias
continuaran sesionando y su deber es presentar esta proposicion para que sea
aprobada por el Concejo Municipal, de modo que finalmente llegue al Gobierno
Nacional y sean escuchados.

CONVOCATORIA:

Finalmente fa: primera vicepresidenta con funciones de presidentia la H ¢ SANDRA
VIVIANA ALZATE, dijo que no habiendo mas concejales inscritos cerfaban la
sesion del dia de hoy siendo las 12:37 conivoco para el dia 17 de julio de 2024 a
las-09:00 de la mafana.

<tk
'YESICA ALE ANDRA PALA CIOS GARCIA
-Secretaria General (E).

Elaboro: Yesica Alejandra Palactos
Segretaria de Adtas.
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